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PROCESSO LICITATORIO N° 038/2022
EDITAL N° 032/2022
LEILAO N°001/2022

1. DO PREAMBULO

O Municipio de Porto Firme, pessoa juridica de direito puablico, inscrito no CNPJ sob o n°
18.567.354/0001-88, em conformidade com os dispositivos legais da Lei Federal 8.666/93 e
demais legislagbes pertinentes, através de seu Departamento Municipal de Administracdo e
Comissao Permanente de Licita¢do, visando o0 conhecimento de todos os interessados, vem tornar
publico que fard realizar no dia 10/05/2022, LEILAO PRESENCIAL dos bens imdveis
devidamente especificados conforme Lei n° 1.229/2022; Lei n°® 1.230/2022 e Lei n° 1.231/2022,
bem como informados no ANEXO | deste edital, através de Leiloeiro Publico Oficial Sr.
Rodrigo Albino Fontes, e de acordo com as regras e especificacdes deste Edital e normas do
Comitente/Vendedor.

2. DO OBJETO

2.1. Constitui objeto do presente edital a alienacdo dos bens imdveis localizados no
Loteamento Residencial Novo Horizonte e Novo Horizonte 1l, na cidade de Porto
Firme/MG, pertencentes a Prefeitura Municipal de Porto Firme, relacionados no Anexo
| deste edital, assim como na Lei sob n° 1.229/2022, Lei n® 1.230/2022 e Lei n°
1.231/2022.

2.2. Os bens doravante a serem mencionados serdo vendidos no estado e condi¢des que se
encontram, pressupondo-se que tenham sido previamente examinados pelos licitantes,
ndo cabendo qualquer reclamacéo posterior quanto as suas qualidades, medidas e demais
condicdes, sejam quanto a sua localizacdo ou quaisquer outras reclamac6es que venham
a recair sobre o imovel.

2.3. As fotos constantes do site www.portofirme.mg.gov.br, sdo meramente ilustrativas,
devendo o arrematante visitar e vistoriar 0s bens imoveis.

3. DO HORARIO E LOCAL DE REALIZACAO DO LEILAO:
3.1. Poderé os interessados oferecer lances presencialmente na data de 10/05/2022 a partir
das 14h00min junto ao loteamento Residencial Novo Horizonte e Bairro Novo Horizonte
I1, na cidade de Porto Firme/MG.
3.2. Os lotes serdo leiloados e finalizados item a item, podendo ser reiniciado o procedimento
para o lote que ndo obtiver lances em primeira chamada ou permanecerem em aberto
conforme disposto no item 9.9.

4. DO HORARIO, LOCAL, VISITACAO AOS BENS:
4.1. Os bens imoveis constantes no anexo poderdo ser visitados pelos interessados, desde que
previamente agendada, no local e horarios abaixo mencionados:
4.1.1. Local: Setor de Licitagdes situado na Av. 18 de agosto, n°® 392, Bairro Centro na
cidade de Porto Firme/MG, Cep: 36568-000.
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4.2.

4.1.2. Informacodes no telefone: (31) 3893-1456, falar com Katia.
4.1.3. Horario: 08:00 as 11:00 e de 13:00 as 17:00 horas.
4.1.4. Data: 02/05/2022 a 09/05/2022 (em dias Uteis, conforme funcionamento do

respectivo 0rgao).
Cabe aos interessados, nos dias agendados para visitacdo, vistoriar e examinar os bens
imoveis, a sua localizacéo e todos os aspectos referentes aos Lotes.

DO ESTADO DE USO/CONSERVACAO E DAS CONDICOES DE VENDA:

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.

Os bens imdveis constantes no anexo | deste Edital, serdo vendidos no estado em que se
encontram, ndo cabendo ao Comitente/Vendedor ou ao leiloeiro nenhuma reclamacao
posterior acerca dos mesmos.

Quaisquer divergéncias quanto a descri¢do dos bens ou estado dos mesmos deverdo ser
peticionadas anteriormente ao Leildo, ndo cabendo Comitente/Vendedor ou ao Leiloeiro
qualquer responsabilidade posterior.

O bem sera leiloado no estado de conservacdo em que se encontra, ndo cabendo a(o0)
Vendedor(a) e ao leiloeiro qualquer responsabilidade quanto a conservacéo, reparos ou
ainda sob as providéncias quanto a transferéncia ou desocupacdo do bem, sendo que
eventual acdo de imissdo na posse sera de responsabilidade do arrematante.

O Leiloeiro Publico Oficial e o Comitente/Vendedor ndo se enquadram na condicao de
fornecedores, intermediarios, ou comerciantes, sendo aqueles, meros mandatarios,
ficando EXIMIDOS de eventuais responsabilidades por defeitos ou vicios ocultos que
possam existir, nos termos do art. 663, do Cddigo Civil Brasileiro, bem como de
qualquer responsabilidade em caso de evicgdo (art. 448, do Cddigo Civil Brasileiro) e
ou tributéria, relativamente aos bens alienados (vendidos).

O interessado na aquisi¢do do imdvel, previamente a apresentacdo do lance, devera ler
atentamente todas as condicOes estabelecidas neste edital e seus anexos, bem como
verificar o imével in loco, pois ndo podera alegar posteriormente qualquer
desconhecimento acerca das condicOes de venda ou do estado de conservacao do imdvel
adquirido.

As areas mencionadas no edital sdo meramente enunciativas, porém descritas conforme
a matricula do imével, ndo cabendo ao adquirente, por conseguinte, exigir complemento
de éarea, reclamar de eventuais mudancas nas disposi¢cdes internas dos cémodos do
imovel apregoado ou alegar desconhecimento das condi¢cdes, métricas, caracteristicas e
estado de conservacdo desses, ndo lhes sendo possivel pleitear a rescisdo do contrato de
venda ou abatimento proporcional do preco, em qualquer hipdtese, sendo que nos casos
que impliguem desmembramento, remembramento e/ou averbagdo de construcdo, as
despesas também serdo de integral responsabilidade do adquirente.

Todos os débitos incidentes sobre o imovel, que tenham fato gerador a partir da data da
realizacdo do leil&o, serdo de exclusiva responsabilidade do arrematante.

O interessado devera cientificar-se previamente, das restricdes impostas pela legislacéo
municipal, estadual ou federal, aplicavel ao imovel, no tocante as restricbes de uso do
solo ou zoneamento, bem como da compatibilidade a legislacéo
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6. DA FORMALIZACAO DE CONSULTAS:
6.1. Os pedidos de esclarecimentos deverdo ser enviados nominalmente ao leiloeiro em até
02 (dois) dias uteis anteriores a data fixada para o leildo, atraves do telefone/fax (31)
3893-1456 ou via INTERNET, por meio do e-mail licitacaoportofirme@yahoo.com.br.

7. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAOQ:

7.1. Poderdo participar do leildo todas as pessoas fisicas maiores e capazes e as pessoas
juridicas devidamente constituidas que ndo se encontram em hipdteses previstas em lei
de vedacdo a participacdo em procedimento licitatério.

7.2. Néo poderao participar do leildo os servidores e agentes publicos municipais de Porto
Firme/MG.

8. CONDICOES PARA PARTICIPACAO NO LEILAO PRESENCIAL:
8.1. Os interessados poderdo participar do presente leildo presencial, deverd comparecer ao
local dos respectivos imdveis, em data previamente designada no item 4 deste edital.
8.2. Os arrematantes deverdo apresentar no ato da sessdo, caso vencedores, 0s seguintes
documentos para fins de comprovacao de identidade, sob pena de desclassificagdo do
lance:
8.2.1. Se pessoa fisica:
8.2.1.1.Documentos de identificacdo - CPF e Carteira de Identidade — RG ou a CNH.
8.2.1.2.Comprovante de emancipa¢do, quando for o caso.
8.2.1.3.Comprovante de enderego atualizado.

8.2.2. Se pessoa juridica:
8.2.2.1.Comprovante de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas — CNPJ.
8.2.2.2.Documentos de Identidade e credenciamento do representante: CPF, RG e
Autorizagéo (Procuracdo Autenticada).
8.2.2.3.Ultima alterag&o contratual
8.2.2.4.Inscricéo estadual e municipal se for o caso.
8.2.2.5.Comprovante de endereco atualizado.
8.2.3. Ao optar por esta forma de participacdo no leildo, o interessado assume 0s riscos
oriundos de falhas ou impossibilidades técnicas, ndo sendo cabivel qualquer
reclamacéo a esse respeito.

9. DOS LANCES DA ARREMATACAO:

9.1. A participacdo no leildo implica no conhecimento e aceitacdo, por parte dos licitantes,
das exigéncias e condicOes estabelecidas neste edital.

9.2. Os interessados em participar do leildo poderdo fazé-lo no periodo marcado para a
realizacdo do leildo, considerando-se vencedor o participante que oferecer o maior lance
por este desde que homologado pelo Comitente.

9.3. Conforme disposto no item 3.2, poderdo os interessados fornecer lances para o item que,
durante o ato da sessdo do referido item, ndo tiver sido arrematado (ndo teve lances),
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devendo fazer durante a realizacao da sessao publica, ainda que ultrapassado 0 momento
adequado para ofertar lances.

9.4. Na sucessdo de lances no leildo presencial, a diferenca entre os valores ofertados
(incremento) ndo poderé ser inferior a quantia de R$ 500,00 (quinhentos reais).

9.5. Os valores apresentados no Anexo | deste edital correspondem ao valor minimo de venda
previsto pelo Comitente/VVendedor, devendo o valor final apurado para cada lote do
leil&o passar por homologacdo/aceitagdo do Comitente.

9.6. Os lances iniciais deverdo ser iguais ou superior ao valor minimo de venda constante no
anexo |.

9.7. O Leiloeiro se reserva no direito de, constatada alguma irregularidade, voltar o referido
lance dando igualdade de condicdes a todos os licitantes.

9.8. O arrematante que descumprir com as obrigacdes e pagamento podera ter o seu cadastro
bloqueado e impossibilitado de participar de leildes online e presenciais neste municipio
de Porto Firme/MG.

9.9. E facultado ao Comitente e Leiloeiro, quando o licitante vencedor ndo cumprir com 0s
prazos e valores, convocar os licitantes remanescentes, na ordem de classificacao, para
fazé-lo em igual prazo e nas mesmas condi¢Oes propostas pelo edital.

9.10. E proibido ao arrematante, ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer
forma, o bem arrematado antes de sua devida transferéncia e quitagdo junto ao municipio
de Porto Firme/MG.

9.11. As documentagdes (nota de arrematacgéo e ata do leildo) seréo emitidas em nome
do arrematante, ndo se admitindo, a interferéncia de terceiros ou troca de nomes, salvo
por justificativa aceitavel pelo Comitente e/ou Leiloeiro. Devendo, caso seja autorizada,
apresentar documento de autorizacdo de troca de titularidade com os dados do ofertante
e comprador devidamente assinados e com firma reconhecida.

9.12. Fica ratificado desde ja, que qualquer forma de manipulagéo, acordo, combinacao,
ou fraude por parte dos licitantes ou qualquer outra pessoa, que prejudique o leildo,
principalmente a combinacdo de lances e/ou propostas, sera imediatamente
comunicado a Autoridade Policial e ao Ministério Publico, para que tomem as devidas
medidas pertinentes, como previsto na Lei 8.666/93:

(-.)

Art. 90. Frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinag¢do ou qualquer outro
expediente, o carater competitivo do procedimento licitatério, com o intuito de
obter, para si ou para outrem, vantagem decorrente da adjudicacdo do objeto da
licitagdo:

Pena - detencdo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa

(.)

Art. 93. Impedir, perturbar ou fraudar a realizacdo de qualquer ato de
procedimento licitatorio:

Pena - detencdo, de 6 (seis) meses a 2 (dois) anos, e multa.

()

Art. 95. Afastar ou procura afastar licitante, por meio de violéncia, grave
ameaca, fraude ou oferecimento de vantagem de qualquer tipo:

Pena - detencdo, de 2 (dois) a 4 (quatro) anos, e multa, além da pena
correspondente a violéncia.
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Paragrafo Gnico. Incorre na mesma pena quem se abstém ou desiste de licitar,
em razdo da vantagem oferecida.
10. DO PAGAMENTO DOS BENS ARREMATADOS:

11.

12.

10.1. O valor do lance final devera ser pago da seguinte forma:

10.1.1. 5% (cinco por cento) no ato da arrematacdo mediante cheque nominal ao
municipio de Porto Firme/MG ou depoésito em conta ou transferéncia eletrénica
em conta a ser informada pelo Leiloeiro oficial,

10.1.2. 95% (noventa e cinco por cento) pagos no ato de assinatura do contrato de compra
e venda, ou até a data de lavratura da escritura pablica e registro do imovel.

10.2. Os imoveis serdo vendidos “ad corpus”, no estado de conservacdo que se
encontram, ficando a cargo e 6nus do comprador todas as despesas de eventual
regularizacdo documental do bem.

10.3. Nenhuma diferenga porventura evidenciada nas medidas, dimensdes ou descrigéo
dos imdveis podera ser invocada pelo comprador, a qualquer tempo, como motivo para
compensacg0Oes, ou modificacGes no preco ou nas condi¢bes de pagamento.

10.4. A Prefeitura Municipal de Porto Firme/MG, convocard o comprador no prazo de
até 05 (cinco) dias Uteis contados da homologacéo do processo licitatorio para assinar o
contrato de compromisso de compra e venda.

10.5. Cabera ao comprador o pagamento de todas e quaisquer despesas e encargos
referente a esta transacdo, tais como: lavratura de escritura, impostos, tributos, foro,
taxas, certidGes e registros incidentes sobre os imdveis, bem como, emolumentos
cartoriais e outras que se fizerem necessarias.

10.6. E proibido ao comprador ceder, permutar, vender ou negociar, sob qualquer
forma, os bens adquiridos neste processo, antes que lhe seja outorgada a escritura
definitiva.

10.7. Em caso de pagamento com cheque, havendo sustacdo ou devolucdo do cheque
por parte do arrematante, seja por insuficiéncia de fundo ou outros, 0 mesmo sera
encaminhado, para as providencias juridicas, uma vez que cabe ao leiloeiro a cobranga
de 15% do valor arrematado a titulo de multa.

10.8. Uma vez confirmado o lance, ndo se admitira a desisténcia total ou parcial do
arrematante, sob pena de infringir o Artigo 335 do Cédigo Penal Brasileiro e penalidades
nos termos da lei 8.666/1993.

10.9. O arrematante ficara responsavel pelo pagamento total dos lotes arrematados e s
se procedera a entrega de qualquer bem ap6s o pagamento de todos.

DA ATA:

11.1. Ap0s os tramites do Leildo, sera lavrado Ata, na qual figurara os bens vendidos,
bem como a correspondente identificacdo dos arrematantes e em especial os fatos
relevantes.

DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE DOS BENS:
12.1. O bens imdveis objeto arrematado podera ser transferido pelo arrematante
somente ap0s compensacdo bancaria dos respectivos depositos e/ou transferéncias,
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pagos ao Comitente, conforme estabelecido no item 10 deste edital durante o horério de
expediente.
12.2. A Transferéncia dos bens arrematados ser4 possivel somente mediante

13.

14.

agendamento prévio com o Comitente, quando poderd ser entregue os documentos
necessarios para transferéncia de propriedade.

12.3. Caso o0 arrematante tenha comprado mais de um bem imovel, s6 procederé a
transferéncia de qualquer bem apds o pagamento de todos.
12.4. O Arrematante vencedor que nao transferir o bem imovel no prazo de 30 (trinta)

dias apos a realizacdo do leildo, perdera o direito ao bem adquirido, sendo aplicado a
multa de 15% (quinze por cento), pelo descumprimento das obrigacdes assumidas, assim
como pagamento ja efetuado, sendo o bem incluido novamente ao patrimoénio do
Comitente.

12.5. Fica o arrematante ciente de que a utilizacdo de procuracdo e apresentacdo da
mesma no ato da regularizacdo e/ou transferéncia, sera de sua inteira responsabilidade.

12.6. E de responsabilidade do Leiloeiro somente a expedicdo da Nota de Venda em
Leildo (Nota de Arrematacdo) que serd entregue ao arrematante e, a mesma possui fé
publica, documento habil para a devida comprovacéo de propriedade pelo arrematante.

DA TRANSFERENCIA DE PROPRIEDADE:

13.1. A transferéncia de propriedade, bem como a retirada dos documentos junto ao
Comitente e todas as despesas necessarias a transferéncia do imdével, correrd Unica e
exclusivamente por conta do arrematante.

13.2. Todas as despesas para regularizacdo de documentos de transferéncia, incluindo:
taxas, multas ou qualquer outro valor vinculado ao imével, sera de responsabilidade de
quitacdo do licitante vencedor.

13.3. O arrematante que optar pela arrematacdo de imodvel fica ciente da
responsabilidade pela regularizagdo do bem arrematado, assumindo as despesas oriundas
da transferéncia de propriedade do mesmo, tais como: despesas de cartorio, segunda via
de documentos, impostos e taxas de qualquer natureza, que incidam ou venham a incidir,
pré-existentes ou decorrentes de regularizacdo da documentacao do bem.

DAS DISPOSICOES GERAIS:
14.1. As fotos dos bens disponibilizados no site da Prefeitura, bem como as imagens de
video que serdo exibidas por ocasido do leildo, sdo recursos meramente ilustrativos, com
0 objetivo de ajudarem na participacdo dos licitantes. Assim sendo, a manifestagdo de
interesse na arrematacdo de qualquer lote sé deve se dar ap0s visitagdo fisica para
afericdo das condicdes reais dos bens.

14.2. A participacéo do licitante neste leildo importa no pleno conhecimento e aceitagdo
das normas deste edital.
14.3. Nenhuma alegacdo de desconhecimento sera aceita pelo Comitente e Leiloeiro

como justificativa capaz de eximir o arrematante de suas obriga¢fes, nem de sofrer a
imposicdo das penalidades porventura cabiveis.
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14.4. A licitacdo ndo importa necessariamente em proposta de venda por parte do
Municipio, podendo revogé-la em defesa do interesse pablico ou anula-la, se nela houver
irregularidade, no todo ou em parte, em qualquer fase, de oficio ou mediante provocacao,
bem como adié-la ou prorrogar o prazo para recebimento de propostas.

14.5. Fica reservado ao Comitente e ao Leiloeiro, o direito de incluir,
retirar/excluir, desdobrar ou reunir em lotes, a seus exclusivos critérios ou
necessidades quaisquer dos bens descritos no presente Edital até a realizacdo do
leildo.

14.6. Reservamo-nos o direito de corrigir informacdes incorretas por motivos de erros
gréaficos.

14.7. Faz parte integrante deste edital:

14.7.1. ANEXO | - RELACAO DOS BENS IMOVEIS.

Porto Firme/MG, 13 de abril de 2022.

RENATO SANTANA SARAIVA
PREFEITO MUNICIPAL
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ANEXO |

RELACAO DOS BENS IMOVEIS URBANOS

LOTE

DESCRICAO

LANCE
INCIAL

DEBITOS/
DOCUMENTOS

01

Bem Imovel, Lote, area total de 6.489,79m2, localizado no
Loteamento Residencial Novo Horizonte, Rua 01 na
Cidade de Porto Firme/MG, com as seguintes
confrontac@es: Pela frente com a Rua 01 e Rua 02, distancia
de 111,96m; pelo lado direito com os lotes 06 e 07,
distancia de 51,05m; lado direito pela Rua 03, distancia de
46,76m, pelo lado esquerdo com terreno de Petrina Vidigal
Fernandes Santana, distancia de 116,90m; fundos com area
remanescente 1, distancia de 19,86m. Tudo conforme
matricula n°® 7988 do Cartério de Registro de Imdveis da
Comarca de Piranga/MG.

R$ 150.000,00

A ser apurado
pelo arrematante.

02

Bem Imovel, Lote, area total de 960,06m?, localizado no
Loteamento Residencial Novo Horizonte 1l, Rua 02,
Quadra A, na Cidade de Porto Firme/MG, com as seguintes
confrontagdes: Pela frente com a Rua 02, distancia de
15,64m; pelo lado direito com a serviddo hidrossanitaria,
distancia de 30m; com o Bairro Novo Horizonte, distancia
de 28,07m; pelo lado esquerdo com o lote 03, distancia de
18,30m; e com os fundos com é&rea remanescente 1,
distancia de 62,29m. Tudo conforme matricula n® 7980 do
Cartério de Registro de Imoveis da Comarca de
Piranga/MG.

R$ 70.000,00

A ser apurado
pelo arrematante.

03

Bem Imovel, Lote, area total de 757,97m?, localizado no
Loteamento Residencial Novo Horizonte Il, Rua 02,
Quadra A, na Cidade de Porto Firme/MG, com as seguintes
confrontagOes: Pela frente com a Rua 01, distancia de
68,73m; pelo lado direito com a Rua 02, distancia de
16,58m; e com os fundos com a Rua 02, distancia de
69,87m. Tudo conforme matricula n® 7979 do Cartério de
Registro de Imoveis da Comarca de Piranga/MG.

R$ 100.000,00

A ser apurado
pelo arrematante.




